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< Préambule

Le présent accord a été négocié en application de I'article 42 de la loi 86-1290 du 23 décembre 1986 modifiée,
dans le cadre d’une négociation associant :

L'Office Public de I'Habitat de Périgueux dont la dénomination sociale est Périgueux Habitat, N° SIRET :
27240002900018, situé au 48 rue GAMBETTA a Périgueux, représenté par Mme Agnés CHAROUSSET agissant en
sa qualité de Directrice Générale aux termes d’une délibération du conseil d’administration en date du 1° octobre
2015, enregistree en Prefecture le 8 octobre 2015.

Ci-aprés dénommeé « le Bailleur » ou « I'Office »

ET

La Fédération Du Logement De La Dordogne, dont la dénomination sociale est CNL 24, Siret : 42944583600019,
située au 26 rue Bodin 24000 Périgueux, représentée par Serge GERAUD agissant en sa qualité de Président, aux
termes de I'assemblée générale tenue le 22 novembre 2015.

Ci-apres dénommeées « les Partenaires »

Il convient de rappeler que la CNL24 est 3 ce jour la seule association de locataires au sein du patrimoine de
Périgueux Habitat, qui répond aux critéres fixés par I'article 42 de la loi du 23 décembre 1986.

MG
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ARTICLE |- OBJET DE L’ACCORD

Le présent élaboré dans le cadre de la concertation locative a pour objet de définir, dans le cadre de la Loi n®
2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové et de la loi n® 89-462 du 6 juillet
1989 pour I'ensemble des logements gérés par Périgueux Habitat :

*

Les régles et procédures applicables en matiére d’état des lieux d’entrée et de sortie.

* Les notions de vétusté et de dégradation.

* La grille de vétusté applicable aux travaux rendus nécessaires par I'usage anormal et les dégradations
commises par les locataires dans leur logement située a I'article 5 de ce document.

* Le baréme des indemnités locatives annexé au présent accord servant de base de calcul pour les visites
conseil et états des lieux sortant.

En aucun cas, les dispositions contenues dans le présent accord ne peuvent aller a I'encontre des dispositions
d'ordre public, législatives et réglementaires. Elles ne font que les compléter et les préciser.

ARTICLE Il - INFORMATION DU LOCATAIRE

Périgueux Habitat annexera au contrat de location un exemplaire du présent accord.
A la réception du congé, Périgueux Habitat remettra au locataire sortant un exemplaire du présent accord, ainsi
qu’un exemplaire du baréme des indemnités pour vétusté.

En application de la Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové’,
Périgueux Habitat restituera le dépdt de garantie au locataire sortant dans un délai d’un mois en cas d'absence
d’usure anormale et/ou de dégradations constatées.

Dans le cas contraire, 'office fournira une estimation du co(t des réparations locatives au locataire sortant dans
les deux mois suivants la rédaction de I"état des lieux sortant.

Il est rappelé que la loi, ainsi que la jurisprudence constante en la matiére, reconnaissent un caractere
indemnitaire aux réparations locatives. Celles-ci ont pour but de dédommager le bailleur du préjudice subi du fait
du non-accomplissement par le locataire de ses obligations. Par conséquent il ne peut étre exigé du bailleur qu'il
fournisse des factures pour justifier du calcul de l'indemnité; il n"'en demeure pas moins que l'indemnité
demandée doit correspondre aux dommages subis sur la base d’une référence de prix (devis, marchés).

LA

1 Modifiant U'Article 22 de la loi du 6 juillet 1989 @ j D S(}
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ARTICLE Il - ETABLISSEMENT DES ETATS DES LIEUX

Conformément a l'article 3-2 de la loi du 6 juillet 1989, les états des lieux d’entrée et de sortie sont établis
contradictoirement entre un représentant de Périgueux Habitat et le locataire, éventuellement assisté d’'une
personne de son choix.

Les états des lieux englobent la visite des locaux annexes (cave, parking, etc...).

La remise des clefs se fait lors de la signature des états des lieux par les deux parties.

Un livret d’accueil est remis a chaque locataire lors de la signature de son bail. Il I'informe sur la nature et la
qualité des travaux qu'il pourra effectuer ainsi que sur les éventuels risques qu'il encourt.

Le locataire dispose d'un délai de quinze jour(15 jours)? @ compter de la date d'établissement de I'état des lieux
entrant, pour notifier a Périgueux Habitat les éventuelles anomalies cachées ou de fonctionnement qui n'auraient
pas été décelées lors de |'établissement de I'état des lieux entrant.

De méme, pour tout ce qui concerne les éléments de chauffage, le locataire peut demander pendant le premier
mois de la premiere saison de chauffe, que I'état des lieux entrant soit complété en cas de disfonctionnement
constaté. Les éventuelles notifications ou contestations seront faites par lettre recommandée avec accusé de
réception. Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut demander que I'état des lieux soit
complété par |'état des éléments de chauffage.

Tout élément remplacé sera clairement précisé sur |'état des lieux du locataire entrant. Cette information
permettra aux parties de dater le point de départ pour I'application de la grille de vétuste.

A réception du préavis de départ du locataire, Périgueux Habitat lui propose systématiquement une visite conseil,
qui ne revét pas de caractére obligatoire. Cette visite permet d’informer le locataire sur I'état de ses droits et
obligations. Elle est de nature technique et pédagogique et ne peut avoir de valeur contractuelle.

Préalablement a I'élaboration de I'état des lieux de sortie, elle permet la sensibilisation et l'information du
locataire grace a:

v" une premiére appréciation de la nature des travaux a effectuer,
¥" une estimation financiére des réparations qui seront a la sa charge a l'aide du baréme des indemnités
locatives annexé au présent accord.

LA
2 article3-2 de la loi de 1989 p{,—j ﬂ }’b
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La visite conseil peut éviter les conflits pouvant survenir au moment de I'état des lieux de sortie et conduit
souvent a une diminution sensible des dépenses réelles, tant pour le locataire que pour le bailleur.
La visite conseil fera I'objet d’'une remise de document au locataire.

Lors de la procédure de I'état des lieux de sortie, Périgueux Habitat délivre les deux documents suivants :

v L'état des lieux sortant a proprement parler : descriptif de I'état réel du logement et de ses annexes au
départ du locataire. Celui-ci devra étre signé par les deux parties et sera concomitant avec la restitution
des clés. En cas d'absence du locataire et aprés une mise en demeure restée sans effet, dans un délai de 8
jours, I'état des lieux est établi par huissier de justice. Les frais d’huissier sont alors supportés par moitié
entre le locataire et le propriétaire.

v’ L'état de frais établi par Périgueux Habitat est adressé au locataire sortant dans les deux mois qui suivent
la signature de I'état des lieux sortant et retrace les réparations a la charge du locataire, aprés

ARTICLE IV - DEFINITION DE NOTIONS RELATIVES A L’APPLICATION DE LA GRILLE

DE VETUSTE

L'utilisation d’une grille de vétusté n’est autorisée que si elle a été annexée au contrat de location lors de sa
signature. Elle prend alors une valeur contractuelle (art. 1134 du code civil).

Les signataires du présent accord rappellent que le locataire est légalement tenu de s’'assurer et de signaler au
bailleur tout dommage dont il ne se croit pas responsable, dés qu'il le constate.

L'usage normal inclut I'entretien permanent auquel est tenu le lacataire.
Les équipements et les matériaux du logement dont il est fait un usage normal et qui sont maintenus en bon état
d'entretien courant et de réparations locatives, ne font pas I'objet de travaux de remise en état pendant leur
durée de vie théorique.

Le colt de la remise en état des équipements et des matériaux dégradés par vétusté ayant fait I'objet d'un usage
normal est entierement a la charge de Périgueux Habitat. Il en est de méme pour les travaux occasionnés par
malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure.

Au-dela de leur durée de vie théorique, le remplacement des équipements et des matériaux n'intervient pas
systématiquement, des lors que ceux-ci ne sont pas dégradés. L.

A s
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B. L'usage anormal

S’entend de tout ce qui ne peut étre assimilé & un usage normal et est caractérisé par des dégradations de type

accidentel, volontaire ou délibéré.
Le colt de remise en état est partagé entre Périgueux Habitat et le locataire sortant, selon les modalités

suivantes :

v' Vétusté

En reférence a I'article 7 de la loi du 6 juillet 1989, la vétusté est la conséquence de I'usage normal dans le temps

de la chose louée : elle est a la charge du bailleur.
Le colt de remise en état, a la charge du locataire sortant est donc minoré par un taux de vétusté comme défini a

I'article 5, tenant compte de la durée de vie théorique, de la période de franchise et de I'dge des équipements et

des matériaux concernés.

v"  Franchise

Pendant les premiéres années d’utilisation normale, les équipements ne doivent pas subir de détérioration. Il est
donc prévu une période de neutralisation définie a I'article 5, pendant laquelle I'abattement pour vétusté ne sera
appligué. Le colt de la remise en état des équipements et des matériaux concernés est alors entierement & la

charge du locataire sortant.

v'  Quote-part résiduelle

La quote-part résiduelle est une participation financiére, définie a I'article 5, que Périgueux Habitat est en droit de
réclamer au locataire sortant pour le remplacement d’un équipement ou d’un matériau ayant dépassé sa durée

de vie théorique, mais devenu défectueux suite & un usage anormal.

La minoration du cout pour vétusté ne s'applique pas dans les cas suivants :

» Dégradations volontaires et délibérées caractérisées par la dégradation généralisée des
équipements ou des matériaux d'une ou plusieurs piéces du logement (notamment tapisseries
déchirées sur plusieurs Iés ou Iés entier arrachés, taches multiples et produits répandus sur les
murs, sols ou plafonds, traces multiples de brilures sur les revétements de sol, éléments

d'équipement arrachés, cassés ou tordus, etc.).
» Remplacement d'éléments d'équipement ou matériaux perdus ou déposés par le locataire sans

I'accord écrit de Périgueux Habitat.
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Remise en état des lieux en I'état ou équipements lorsque ceux-ci ont subi des transformations

sans l'accord écrit de Périgueux Habitat.

» Dépenses consécutives a un défaut d’entretien, de propreté et d’hygiéne.

» Dépenses consécutives a la non réalisation de menues réparations a la charge du locataire selon
le décret n°87-712 du 26 ao(t 1987.

» Défaut de réalisation des travaux consécutifs a un sinistre dont le locataire a été indemnisé.

Y

ARTICLEV - APPLICATION DES ABATTEMENTS POUR VETUSTE

Les abattements pour vétusté sont applicables aux dégradations commises par le locataire sortant pendant la
période comprise entre la date d’établissement de I'état des lieux d’entrée et celle de I'état des lieux de sortie.
Les éléments auxquels s"appliquent les abattements pour vétusté sont ceux mentionnés au tableau annexé.

Les abattements pour vétusté sont calculés en fonction de I'dge des éléments concernés.

i

ARTICLE VI - TABLEAU D'ABATTEMENTS POUR VETUSTE APPLICABLES EN CAS DE

DEGRADATIONS

Equipements Durée de | Franchise | % abattement Quote-part
vie par année résiduelle
théorique apres
franchise

Plomberie - canalisations 15ans 5ans 8% 20%
Appareils sanitaires 20 ans 5ans 5% 25%
Chauffage : réseau et radiateurs 25ans 5 ans 4% 20%
Appareil gaz de chauffage et/ou production ECS 15ans 5ans 8% 20%
Appareil électrique de chauffage et/ou production 10 ans 2 ans 10% 20%
ECS

Réseau électrique (y compris tableau) 20 ans 5ans 5% 25%
Quincaillerie/robinetterie (y compris radiateur) 10 ans 2 ans 10% 20%
Menuiseries extérieures/intérieures bois 20 ans 5 ans 5% 25%
Menuiseries extérieures PVC 15 ans 5 ans 8% 20%
Meubles sous évier/ tabliers de baignoires 10 ans 2 ans 10% 20%
Parquet-carrelage-faience 20 ans 5ans 5% 25%
Dalles/revétements plastics/parquets flottants 10 ans 2 ans 10% 20%
Moquette et aiguilleté 7 ans 1an 15% 10%
Peinture- papiers peints 7 ans 1an 15% 10%
Stores 5ans lan 20% 20%
Persiennes - volets roulants 10 ans 2 ans 10% 20%
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ARTICLE VII - SUIVI DE L'ACCORD

Les parties signataires conviennent de rencontres périodiques, afin de vérifier la mise en place de I'accord et de
déceler les éventuelles difficultés d’application.
L'initiative de ces rencontres appartient a I’'une des parties signataires.

ARTICLE VIII - DUREE DE L’ACCORD

Le présent accord est conclu pour une durée indéterminée.

Il peut étre dénoncé par l'une des parties par lettre recommandée avec accusé de réception adressée aux autres
parties. La dénonciation prend effet a l'expiration du troisieme mois suivant la réception de la lettre

recommandée,

L’accord continue néanmoins de produire effet jusqu’a I'entrée en vigueur de I'accord destiné a le remplacer, ou
a défaut de conclusion d’un nouvel accord, pendant une durée d’un an.

Le présent accord prend effet a la date de sa signature.

Fait a Périgueux, le 2 oo 2ol

Représentante de Périgueux Habitat

Agnés CHAROUSSET
Directrice Générale

Représentant de la CNL 24, seule association de locataires présente dans le patrimoine de Périgueux Habitat et
affiliée a une organisation siégeant a la Commission Nationale de Concertation

Serge GERAUD
Président O

g
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